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ROZHODNUTIE

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia posudzovania vplyvov na
%ivotné prostredie, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ako Gistredny orgén 3tatnej
spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podla § 1 ods. 1 pism.a) a § 2 ods. 1 pism. ¢) zakona
. 525/2003 Z.z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a ozmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov, ako spravny organ podla § 1 ods.2 zdkona
&.71/1967 Zb. o spravnom konani (sprévny poriadok) v zneni neskor3ich predpisov, aako
prislusny organ podla §3 pism.k) v spojeni s §54 ods.2 pism. k) zdkona &.24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorfich predpisov, podla §32 ods. 1 zikona &.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov uréuje,
e spravu o hodnoteni &innosti ,,Rezidencia Letna“, navrhovatela CTR Letna s.r.o., Starova 27,
040 01 Kogice, ICO 31 666 981 v zastipeni ESVE, s.r.0., Razusova 45, 040 01 Kogice, ICO 46

570 462,
nie je potrebné vypraciavat’.
Odévodnenie:

Navrhovatel, CTR Letna s.r.o., Starova 27, 040 01 Kosice, ICO 31 666 981 v zastGpeni
ESVE, s.r.o., Razusova 45, 040 01 KoSice, ICO 46 570 462 (d'alej len ,,navrhovatel™), dorugil
dia 11. 03. 2022 Ministerstvu Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcii posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie, odboru posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (dalej len
,MZP SR“), podl'a § 22 zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,zdkon
o posudzovani vplyvov) zdmer navrhovanej ginnosti ,,Rezidencia Letna* (d'alej len
_navrhovana &innost™) vypracovany podra prilohy &. 9 zakona o posudzovani vplyvov.

Zamer navrhovanej &innosti vypracovala spolognost’ ESVE, s.r.o., Razusova 45, 040 01
Kosice, ICO 46 570 462 v marci 2022.
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MZP SR listom &. 3863/2022-11.1.2/d3; 16860/2022 2o dia 18. 03. 2022 upovedomilo
podfa § 18 ods. 3 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,spravny poriadok™) znamych tG&astnikov konania, Ze diiom
dorutenia zdmeru navrhovanej &innosti zalalo spravne konanie vo veci posudzovania
predpokladanych vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie.

MZP SR zaslalo zamer navrhovanej &innosti podlPa § 23 ods. 1 zakona o posudzovani
vplyvov na zaujatie stanoviska povolujiicemu organu, rezortnému orgénu, dotknutym organom
adotknutym obciam a zéroveii ho vsilade s§23 ods.1 zikona o posudzovani vplyvov
zverejnilo na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, na adrese:

hups:www.enviroportal sk/sk/eia/detail/rezidencia-letna-

Ugelom navrhovanej &innosti Jje vystavba polyfunkéného siboru s objektmi uréenymi na
byvanie a polyfunkénymi objektmi s obgianskou vybavenostou, obchodnymi priestormi,
najomnymi kancelariami, apartmanovym hotelom a s doplnkovymi funkciami.

. Na zéklade rozhodnutia €. 14927/2021-11.1.2/d3, 71913/2021 zo diia 21. 12. 2021, ktorym
MZP SR neupustilo od poZiadavky variantného riesenia navrhovanej &innosti obsahuje zamer
navrhovanej ¢innosti dve variantné riefenia navrhovanej ¢innosti a nulovy variant.

K zameru bolo doruéenych 7 stanovisk, pri¢om vi¢gina dorutenych stanovisk bola bez
pripomienok, d'al3ie obsahovali upozornenia na dodrziavanie platnej legislativy alebo obsahovali
podmienky, ktoré sa tykaju naslednych povolovacich konani a budi premietnuté do podmienok
zaveretného stanoviska:

1. Olesny urad Kofice, odbor krizového riadenia (list & OU-KE-OKR1 2022/005332-
134 zo dita 24. 03. 2022), uviedol, ze z predloZeného zameru navrhovanej &innosti
nic je moZné posidit’ rieenie stavby z hladiska potrieb civilnej ochrany. Zarovets
uviedol, Ze zdmer navrhovanej Cinnosti nepoZaduje posudzovaf podPa zikona
0 posudzovani vplyvov.

Vyjadrenie MZP SR: Berie sa na vedomie.

2. Zdruienie domovych samosprdv (elektronické podanie zo diia 31. 03. 2022, dalei
len ,ZDS"), vivode stanoviska uvddza GZel zikona o posudzovani vplyvov a
zdrovefi Ziada prisluiny orgén, aby cit.: ,, vwdané rozhodnutie opisalo a zrozumitelne
vysvetlilo priame a nepriame vplyvy na fivotné prostredie, objasnilo a porovnalo
Jednotlivé varianty a wurcilo environmentdlne opatrenia a prévne zdvdznym
spdsobom ich ukotvilo pre nasledujiice povolovacie procesy. Zaujima nds najmd
hladisko ochrany a obnovy biodiverzity, budovania zelenej infra$truktiry ako
sucasti zdmeru a $irSieho izemia, z hladiska ochrany véd a z hladiska realizdcie
Programu odpadového hospoddrstva SR. Tymto sucasne prejavujeme zdujem na
predmeinegj Cinnosti v zmysle §24 ods.2 zékona EIA“. ZDS d’alej v stanovisku
ocefiuje kvalitne vypracované odborné podklady, ktoré navrhovatel predlozil
v ramci posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. TaktieZ v stanovisku uvédza,
Ze cit.: ,, spolocnost CTR dlhodobo v Kosiciach pésobi a snazi sa vystupovat’ ako
profesiondglny a environmentdlne zodpovedny developer; je to sicasne developer,
ktory vyrazne pomdha Kosiciam ziskat' novii modernii tvdr. Je potrebné, aby CTR
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dodrziavala svoje doteraj§ie Standardy a isla v Kosiciach prikladom a naplnila tak
svoje zavizky voci obyvatelom a mestu — lead by example”. ZDS nasledne
v stanovisku uvadza, Ze nesthlasi s odvodom daZdovych vod. Podla ZDS, cit.:
, odvod daidovych véd je viak rieSeny nesprdavne a v rozpore s vodnym zdkonom
(odvodom do jednotnej verejnej kanalizdcie), ¢o namietame v oboch variantoch".
ZDS dalej zaujima cit.: ,, akym spésobom bude navrhovatel reagovat na klimaticki
krizu a jej prejavy; zaujima nds jeho pldn zelenej transformdcie svofej Cinnosti a
znifovanie uhlikovej stopy a vyuZivanie obnovitelnych zdrojov energie. Zaujima
nds, akym sposobom bude reagovat na uvedené ekologické a environmentdlne krizy
avyzvy“. ZDS zéroveil uvadza otazky, poziadavky a opatrenia, ktoré Ziada aby
navrhovatel’ a prisluiny organ zodpovedal a zohl'adnil.

Vyijadrenie MZP SR: MZP SR berie stanovisko ZDS na vedomie a zdroveii uvadza,
¥¢ vyhodnocuje environmentalnu prijatefnost navrhovanej Cinnosti v rozsahu
névrhu, ktory chce navrhovatel realizovat. V s¢asnosti je celé rieené izemie, s
vynimkou tzkeho pasu zelene umiestnenej po obvode areélu, jeho spevnene plochy
a jednotlivé objekty odkanalizované jednotnou arealovou kanalizaZnou sietou do
jednotnej verejnej kanalizacie. Tento nepriaznivy stav bude zmeneny — v aredli sa
navrhuje vytvorenie vy§ieho podielu zelenych pldch, &im sa redukuje odvadzanie
dazdovych vod. Vo Variante 1 je odvod dazdovych vod rieSeny jednotnou
kanalizagnou siefou. Variant 2 navrhuje vo vi&$ej miere vytvorit' plochy zelene na
rastlom teréne, intenzivne a extenzivne zelené strechy a dazd'ové zahrady na
zadrziavanie dazd'ovych vod na Gzemi. Zelenymi plochami nezadrZané dazd'ové
vody budi odvedené do retenénych daZd’ovych nadrzi, kde budi zadrZiavané pre
dalgie vyuZitie na udrzbu zelene a je uvaZované s ich vsakovanim. Na zniZovanie
uhlikovej stopy ako kompenzacia vyprodukovanych emisii z dopravy a zlep&enie
mikroklimatickych pomerov lokality (zniZenie intenzity vyZarovania tepla,
vyrovnavanie extrémnych tepldt, zvySenie vihkosti vzduchu odparovanim
zadrziavanej dazd'ovej vody a spomalenim jej odtoku, zniZenie prasnosti) sa
zrealizuje vysadba zelene na rastlom teréne, intenzivne a extenzivne zelené strechy
a dazd’ové zahrady, ktoré dok4zu nepriaznivy klimaticky vyvoj redukovat’. Zéastavba
bude kompoziéne usporiadana tak, ze vznikn vnutorné priestory v urovni terénu a
na strechach parkingov, ktoré budu vo Variante I vegetaéné extenzivne s odolnymi
nizkymi typmi rastlin bez parkovej zelene a drevin. Vo Variante 2 buda &asti tychto
striech vegetatné intenzivne doplnené plochami parkovej zelene navzdjom
priestorovo prepojenymi. Navrhuji sa tu travniky a stromy. Zeleit bude okrem
parkovych priestorov aj siastou uli¢ného priestoru popri obsluznych
komunikaciach a parkovacich plochach, pozostavajica zo stromovej vegeticie,
doplnenej nizkou zeleiion. Po obvode bude v maximalne moZnej miere zachovana
existujiica vzrastla zelei. Navrhované objekty si moderné a energeticky hospodarne
a si navrhované v Gzemni vybavenom technickou infraStruktirou v silade s
regulativmi tzemného planu. Nahradia stavebne a technicky zastaralé a energeticky
nehospodirne objekty brownfieldu. Odpady vznikajuce podas odstrafiovania
jestvujiicich objektov a potas vystavby budi v maximalnej miere recyklované a
zhodnotené. Predlozeny zamer pini vietky zakonom dané limity a technické normy.
MZP SR zaroveii uréi v zaveretnom stanovisku d’alfie environmentalne opatrenia,
ktoré podmienia realizdciu navrhovanej &innosti, v pripade ak na zéklade vysledku
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procesu posudzovania vplyvov bude MZP SR suhlasif s realizaciou navrhovanej
éinnosti.

3. Krajsky pamiatkovy srad Kosice (list & KPUKE-2022/7765-02/26858/DU zo d#a
18. 03. 2022), v stanovisku uviedol, Ze v dotknutom tizemf{ sa nenachddzajii narodné
kultdrne pamiatky, ani pamiatkové (zemia, aviak v blizkosti dotknutého tizemia sa
nadli archeologické nélezy zo starfej doby kamennej. O potrebe uskutognenia
archeologického vyskumu rozhoduje dotknuty organ podla § 35 odseku 6 zakona &.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorgich predpisov.
Dotknuty orgén z hladiska ochrany pamiatkového fondu, archeologickych nélezov a
archeologickych nalezisk ziroveii v stanovisku uviedol, Ze nepoZaduje zimer
navrhovanej &innosti posudzovat’ podl'a zdkona o posudzovani vplyvov.

Vyjadrenie MZP SR: Berie sa na vedomie.

4. Regiondlny drad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach (list £2022/02412-
02/856/HZPZ zo diia 24. 03. 2022), v ivode stanoviska struéne zhrnul udaje
o0 navrhovanej innosti. V stanovisku ziroveil uviedol, Ze realiziciu navrhovanej
Cinnosti akceptuje za podmienky, Ze navrhovatel v ridmci tzemného konania
predlozi hlukovii 3tidiu vypracovanil v zmysle zaverov Hlukovej analyzy mestskej
Stvrte Vychodoslovenské tlatiare (Brenner AMS, s.r.o., 12/2021).
Vyjadrenie MZP SR: Berie sa na vedomie.

J. Magistrdt mesta_ KoSice, oddelenie _dopravy _a Zivotného _prostredia  (list
€. MK/A4/2022/13052 zo dna 11. 04. 2022), v stanovisku uvadza zhrnutie udajov
o navrhovanej ¢innosti. Navrhovand &innost’ povaZuje za dodrania opatreni, ktoré
st uvedené v zamere navrhovanej &innosti za environmentalne vyhovujicu.
Vyjadrenie MZP SR: Berie sa na vedomie.

6. Okresny vrad KoSice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii (list & OU-
KE-OCDPK -2022/016956-002 zo dria 06, 04. 2022), v stanovisku uviedol, Ze neméa
Ziadne ndmietky vo veci konania posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti.
Vyjadrenie MZP SR: Berie sa na vedomie.

7. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskef republiky (ist
C. 22562/2022/08D/39031 zo dita 05. 04. 2022), v stanovisku uvadza zhrnutie
zékladnych udajov o navrhovanej &innosti a pripomienky a poziadavky, ktoré
poZaduje reSpektovat, v rimci posudzovania navrhovanej &innosti. Ministerstvo
dopravy a vystavby Slovenskej republiky malo k zameru navrhovanej &innosti
nasledovné pripomienky:

- navrhovani stavbu je potrebné odsthlasit so spravcom a vlastnikom
ovplyvnenych komunikacii; v3etky dopravné parametre je potrebné navrhnut' v
shlade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi;

- v ramci realizdcie projektu odporagame implementovat’ prvky elektromobility
podl'a zakona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodéarnosti budov a o zmene a
doplneni niektorych zikonov v znenf neskorgich predpisov (vo vztahu k
parkovacim miestam § 8a Elektromobilita);
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- upozoriiujeme, e pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych
komunikacii a Zeleznej trate je nevyhnutné posudit nepriaznivé vplyvy z
dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
adinkami dopravy podPa vyhladky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
republiky & 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibricii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskor3ich zmien
a predpisov;

- v pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximalnu moZni

eliminaciu negativnych a&inkov dopravy a zaviazat' investorov na vykonanie
tychto opatreni. Vo&i spravcovi pozemnych komunikécii a Zelezni¢nej trate
nebude mozné uplatiiovat’ poZiadavku na realizéciu tychto opatreni, pretoZe
negativne Gi¢inky vplyvu dopravy sd v Ease realizécie zname.
Vyijadrenie MZP SR: MZP SR berie stanovisko rezortného orgénu na vedomie
a uvadza, 7e uvedené poziadavky budi riefené podmienkami, ktoré podmienia
realiziciu navrhovanej &innosti v pripade, Ze na zédklade vysledku procesu
posudzovania vplyvov bude MZP SR sohlasit s realizaciou navrhovanej
&innosti.

Nakolko si udaje uvedené v zamere navrhovanej Cinnosti postatujice vzhladom na
charakter, rozsah a predpokladané vplyvy navrhovanej &innosti, ako aj s prihliadnutim na
stanoviska dorudené k zameru navrhovanej Ginnosti podFa § 23 zdkona o posudzovani vplyvov
a po ich podrobnom posiidenti, MZP SR v sulade s § 32 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov, v
spolupraci s rezortnym organom a povolujicim organom, rozhodlo tak, ako je uvedené vo
vyrokovej &asti tohto rozhodnutia.

Na daldi postup hodnotenia sa primerane pouZiji ustanovenia § 33 aZ 39 zikona
o posudzovani vplyvov. V dalich krokoch procesu posudzovania bude zamer navrhovanej
ginnosti plnit’ funkciu spravy o hodnoteni &innosti.

Poudenie:

_ Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ rozklad podla § 61 ods. 1 spravneho poriadku na
MZP SR, v lehote do 15 dni odo dita ozndmenia dorutenim pisomného vyhotovenia rozhodnutia
icastnikovi konania.

Mgr\BafboraBoresy
riditeTka odbosd



6. strana rozhodnutia & 3863/2022-11.1.2/d%, 35785/2022/2022, zo diia 23. 06, 2022

Dorucuje sa (postou):

Dotknutd obec:

1. Magistrat mesta Kogice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kogice
Navrhovatel:

2. ESVE, s.r.o0., Razusova 45, 040 01 Kogice

Ucastnik konania:

3. Zdruzenie domovych samospriv, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava



