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Vec
LLogisticky park Martinsky les* — zavazné stanovisko k navrhovanej stavbe podl'a § 16a ods.4 vodného zdkona

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja (d’alej len ,,Okresny urad*), prijal dita 01.06.2023 Ziadost’ podl'a §16a ods. 1 zdkona NR
SR €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,vodny zakon*) od spolo¢nosti JFcon, s.r.0., Druzstevna 942/6, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 46 347
909, vo veci vydania zavidzného stanoviska, nakol’ko ma zdujem realizovat’ ¢innost, ktorou méze dojst’ k nesplneniu
environmentalnych cielov podla § 16 ods. 6 pism. b) vodného zakona.

Investor: JFcon, s.r.0., Druzstevna 942/6, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 46 347 909.
Miesto stavby: obec Senec, okres Senec, parcely ¢. 5583, 5584 (LV 10702).
Vlastnik parcel: Prologis Slovak Republic XLI s.r.0., Dialni¢na cesta 24, 903 01 Senec, ICO: 54703689.

Charakteristika uzemia:

Zaujmove uzemie lezi v Senci v severozapadnom cipe jeho katastralneho uzemia. Zo severnej strany susedi rieSené
uzemie s biotopom Martinsky les, z vychodnej a juznej strany st to logistické areély a zdpadnu hranicu tizemia tvori
cesta II. triedy €. 503 sp4jajuca Pezinok a Senec. V sucasnosti su parcely vyuzivané ako pol'nohospodarska poda.
Hlavny vstup do navrhovaného logistického parku bude situovany v jeho juznej Casti.

Logisticky park sa nachadza priblizne 5km od samotnej obce, v tesnej blizkosti dialnice D1 (E75) a 24 km od
Bratislavy.

V rieSenom uzemi sa nenachadzaji evidované alebo chranené prirodné zdroje, ktoré by vytvarali limit jeho vyuZitia.
RieSenym tizemim neprechadzaju ziadne inzinierske siete s vynimkou sieti elektronickych komunikacii spolocnosti
Slovak Telecom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o0.., ktorych trasa je v stibehu s cestou II. Triedy 503.

Ucel stavby: vybudovanie troch logistickych hal DC-1 az DC-3 a d’alsich doplnkovych objektov, potrebnych pre
fungovanie arealu.

Prevéadzka logistickych hal je v projektovom rieSeni zamerana na skladovanie bezného

spotrebného tovaru, latok a komponentov bez rozdielu sortimentu, s vynimkou skladovania nebezpecnych latok.
Jednotlivé haly budu sluzit’ na skladovanie (primarna funkcia), lahkl priemyselnt vyrobu a montdz v rozsahu
logistiky a na manipulaciu s tovarom v rozsahu nadvézujucom na skladovanie tovaru. Skladovanie tovaru bude
prebiehat’ v regalovych systémoch s roznou vyskou podla potreby. Skladovanie tovarov/komodit bude prebiehat’
za pomoci vysokozdviznych vozikov na elektricky pohon (paletové voziky, voziky na mieru a pod.). Haly budu
vybavené nakladacimi ploSinami (prekladiskami) pre nakladku a

vykladku tovaru.
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Logistické aktivity budu pozostavat’ z nasledovnych ¢innosti: vykladanie materialu/tovaru,

nakladanie materidlu, tovarov a vyrobkov, manipulacia s materidlom a tovarom (triedenie, balenie, kontrola,
Stitkovanie, atd’.). Vo vyclenenych priestoroch halovych objektov sa uvazuje s menSim priestorom pre umiestnenie
nerusiacej 'ahkej vyroby/montaze suvisiacej s logistikou, ktoré mézu prebiehat’ v ramci logistickej haly. Sti¢ast'ou
navrhovanych hal st aj administrativne vstavky.

Navrhované objekty:

- Skladova hala DC1 (SO 101)

- Skladova hala DC2 (SO 102)

- Skladova hala DC3 (SO 103)

- Vratnica (SO 104)

- Strojoviia a nadrz pre stabilné hasiace zariadenie (SO 105)
- SO 304 Trafostanica TSO1

- SO 305 Trafostanica TS02

- SO 306 Trafostanica TS03

Stcastou ziadosti boli nasledovné doklady:

- situacné vykresy: koordinac¢na situacia, Sirsie situacné vztahy, zakres do katastralnej mapy, majetkopravne vztahy
a celkova situacia; vykresy vypracovala spolo¢nost’ JFcon, s.r.o., Druzstevna 942/6, 031 01 Liptovsky Mikulas,
ICO: 46 347 909,

- inzinierskogeologicky prieskum, popisujtci geologické a hydrogeologické pomery rieSené¢ho tizemia a jeho okolia,
- sprievodna sprava a stthrnna technicka sprava, popisujuca predmetny stavebny projekt pre uzemné rozhodnutie,
ktortl vypracovala spolo¢nost’ JEcon, s.r.0., Druzstevna 942/6, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 46 347 909.

Popis navrhovanej stavby:

V areali bude vybudovana potrebna vnutro-arealova infrastruktira na zabezpecenie plnohodnotnej prevadzky
jednotlivych objektov. Umiestnené funkcie v aredli si buda vyzadovat pristup malych a stredne vel'kych ndkladnych
vozidiel a takisto aj kamionov, dial’kovej dopravy pre zabezpecovanie lokalnej a regionalnej obsluhy. V areali budu
pre spravnu funkciu objektov potrebné d’alsSie stavebné objekty (vratnica, poziarne nadrze a strojoviia pre stabilné
hasiace zariadenie, reklamné tabule, trafostanice, pristresky pre

bicykle a fajciarov...).

Stavba bude napojena na arealovu splaskovu kanalizaciu, dazd’ova kanalizaciu, aredlovy rozvod pitnej a poZziarnej
vody, arealovu elektrickl a telekomunikacnu siet’ a aredlovy rozvod plynu.

Dispozi¢ne su haly prispdsobené potrebam flexibilného prenajimania. Kazdé hala obsahuje okrem skladovacieho
priestoru aj technické zazemie a administrativne vstavby, ktoré poskytuju zazemie pracovnikom. Skladové haly DC1
a DC3 surozdelené na 4 jednotky so Stvoricou vstavkov, hala DC2 je rozdelena na dve jednotky s dvojicou vstavkov.
Kazdy dvojpodlazny administrativny vstavok ma na prizemi vstupné a komunikacné priestory, samostatné Satne pre
zeny a muzov s prislusnym hygienickym zazemim miestnost’ pre upratovanie (sklad) a kancelarske priestory. Na
poschodi dominuju kancelarske priestory doplnené o toalety, kuchynku a technickt miestnost’.

Splaskové odpadové vody z navrhovanej Cinnosti sa navrhuji odvadzat pripojkou splaskovej kanalizacie.
Splaskovou kanalizaciou budii odvadzané iba odpadové vody komunalneho charakteru zo socialnych a hygienickych
zariadeni.

Pre odvadzanie odpadovych zrdzkovych vdd z rieSené¢ho izemia je vybudovany hlavny zbera¢ DN 300, ukonceny
zaslepenim na hranici zaujmového uzemia. Povolena kapacita vypustanych zrazkovych vod Q=2 I/s.

Arealova dazd’'ova kanalizacia je rieSena ako delena, oddelene st odvadzané dazd’ové vody zo striech a oddelene
odpadové vody zo spevnenych ploch. Dazd’ova kanalizacia bude odvadzat’ vody z povrchového odtoku (dazd’ ové)
do troch reten¢nych nadrzi. NadrZe su situované v zeleni medzi halami.

Odpadové vody zo spevnenych ploch budu odvadzané od zlabov a vpustov hlavnymi zberacmi a ich pripojmi
DN200-DN800 a nasledne zatistené do retenénych nadrzi.

Pred napojenim zberacov do reten¢nych nadrzi sa osadia odlucovace olejov a ropnych latok ORL v pocte 3ks s
maximalnou vystupnou hodnotou NEL 0, 1mg/I.
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Hydrogeologické pomery SirSieho zaujmového tizemia:

V uzemi sa vyskytuju podzemné vody zostupujiice, podpovrchové, ktoré st prevazne v mierne napitom stave.
Vyska ich ustalenej hladiny a ich rezim je zavisly len od intenzity atmosférickych zrazok. Zeminy vyskytujtice
sa v zaujmovej oblasti vzhladom na prevazne ilovity charakter a nizku priepustnost nevytvaraji priaznivé
hydrogeologické podmienky. Vcelku mozno predmetntl oblast’ hodnotit’ ako malo priaznivl pre ziskanie vac¢sieho
mnozstva podzemnej vody. Hladina podzemnej vody bola v minulom obdobi (archivne prieskumné prace) v okoli
hodnotenej parcely zaznamenana len lokélne, prevazne v Grovni 3,6-8,6 m p.t., (cca 143,94 m.n.m. — 158,03 m.n.m.),
ojedinele az v tirovni 12,3 m.p.t. Vykazovala mierne napity charakter, hladiny sa ustalili po cca 24 hodinach v urovni
prevazne 3,70-9,23 m p.t. Vo vSetkych pripadoch islo o slabé pritoky, pravdepodobne z piescitejSich poloh ilovitych
suvrstvi.

Hydrogeologické pomery rieSeného tizemia:

Podzemnd voda v Case prieskumnych prac (05/2022) bola zaznamenana len lokéalne v juhozapadnej az juznej Casti
rieSeného tizemia, a to formou slabych pritokov resp. overenych vlhkych poloh.

Lokalne slabé pritoky boli zaznamenané v urovni 6,8 — 10,4 m p.t. resp. 10,36 az 11,83 m od navrhovanej £ 0,00
(160,67 — 162,14 m.n.m). Vlhké polohy z ktorych bola zaznamenana ustalena hladina podzemnej vody sa vyskytovali
v urovni od 160,40 az 165,17 m.n.m. do 161,30 az 166,07 m.n.m.

Ustalena hladina podzemnej vody bola zaznamenand v urovni 6,75-13,04 m p.t. (160,12-164,03 m.n.m.) resp. 8,47
az 12,38 m od navrhovanej 0,00 = jednotlivych objektov.

Hydrogeologické podmienky zaujmovej oblasti su vzhl'adom na prevazne ilovity charakter a nizku priepustnost’
vo vSeobecnosti pomerne nepriaznivé. Malo mocné vrstvy piesCitych zemin, uzavreté prakticky v nepriepustnych
ilovitych zemindch podmienuju slabé az vel'mi slabé zvodnenie. Dopliiovanie zasob podzemnej vody je vel'mi
obtiazne, jednak pre tektonické porusenie vrstiev a zna¢nu vzdialenost’ infiltracnej oblasti.

Z dosiahnutych vysledkov mozno konstatovat, ze predmetnti oblast vzhladom na maly plosny rozsah
priepustnejsich pies¢itych zemin, ich mala mocnost’ a obmedzené podmienky dopliiania podzemnej vody mozno
hodnotit’ ako malo priaznivu pre ziskanie vic¢Sieho mnozstva podzemnej vody.

Geologicka stavba rieSené¢ho uzemia nedava predpoklad k zasakovaniu vod z povrchového odtoku do geologického
podlozia. Vody z povrchového odtoku budu v Case privalovych dazdov akumulované v novovybudovanych
retencnych nadrziach v rieSenych arealoch logistickych hal a odvadzané z rieSeného izemia regulovanym odtokom
do centralnej retencnej nadrze celého logistického parku, situovanej v blizkosti dial'nice D1 a nasledne do recipientu
Cierna voda.

V z&ujme obmedzenia negativnych vplyvov na zivotné prostredie, je potrebné zo strany zhotovitel’a prace realizovat’
rychlo za dodrzania bezpecnosti prace a kvalitativnych podmienok. Medzi tieto obmedzenia patri napriklad poriadok
na stavenisku, dodrziavanie technologickych postupov a predpisov. V technickej sprave sa uvadza, ze u ziadatel’a
je potrebné pri ochrane vod dodrziavat’ ustanovenia vodného zakona. Dodévatel je povinny zabezpecit pri ochrane
vdd Cistenie odtekajucich vod zo stavby, zachytdvanie ropnych a inych skodlivych latok.

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja (d’alej len ,,tunaj$i tirad*) podl'a § 4 ods.1 zdkona NR SR €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, podla §
60 ods. 1 pism. i) vodného zdkona

podl'a §16a ods. 1, v sulade s §16a ods. 4 vodného zakona vy d 4 v a nasledovné zavézné stanovisko:

na zaklade preskimania predlozenych dokladov navrhovana stavba "Logisticky park Martinsky les" si nevyzaduje
postdenie odbornym stanoviskom VUVH. Pred povolenim stavby sa nevyzaduje vynimka z environmentalnych
cielov podla § 16 ods. 6 pism. b) vodného zédkona a nevyzaduje sa posudenie z pohl'adu poziadaviek ¢lanku 4.7
Ramcovej smernice o vode (RSV).

Umiestnenie objektu je z h'adiska ochrany vodnych pomerov mozné, nakol'’ko negativne neovplyvni stav dotknutych
vodnych ttvarov.
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Toto zavizné stanovisko bude zverejnené na webovom sidle Okresného tiradu Bratislava a sucasne na webovom

sidle MZP SR po dobu 30 dni.

Toto zavazné stanovisko nie je rozhodnutim a neopraviuje ziadatela takuto ¢innost’ uskutoc¢nit’. Toto opravnenie
ziadatel' nadobudne az na zaklade pravoplatnych rozhodnuti zo stavebného a vodopravneho konania, pre ktoré je

toto zavézne stanovisko podkladom.

Potvrdenie o vyveseni oznamenia:

Détum vyvesenia:
(peciatka a podpis)

Détum zvesenia:
(peciatka a podpis)

Na vedomie

Mesto Senec, Mierové namestie 8, Senec
AQUIFER, s.r.o., Bledul'ova 66, 841 08 Bratislava-Devinska Nova Ves

Ing. Branislav Gireth

veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdel'ovnik k ¢islu OU-BA-OSZP2-2023/286497-002

JFcon, s. 1. 0., Druzstevna 942/6, 031 01 Liptovsky Mikulas 1

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie Cudovita Stara 35/1, 812 35 Bratislava - mestska

Cast’ Staré Mesto

4/4



