VYSKUMNY USTAV VODNEHO HOSPODARSTVA
Nébr. arm. gen. L. Svobodu 5, 812 49 Bratislava 1

STANOVISKO

k navrhovanej &innosti/stavbe ,,Obnova Pilffyovského kastiela — zmena dokondenej stavby,
dostavba a pristavba“ vypracované na zdklade jej odborného posidenia v silade
s ustanovenim § 16a ods. 3 zdakona & 36472004 Z. z. o vodich a o zmene zdkona SNR ¢
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov

Okresny tarad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie 3tatnej spravy
vdd a vybranych zloZick Zivotného prostredia kraja, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava 3
v stlade s ustanovenim § 16a ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene z4kona
SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorfich predpisov (vodny zakon) v zneni
neskorsich predpisov listom & OU-BA-OSZP2-2018/114544/1-DOK zo dita 05.12.2018 sa
obrétil na Vyskumny Ustav vodného hospodarstva Bratislava ako odborné vedecko-vyskumné
pracovisko vodného hospodérstva poverené ministrom Zivotného prostredia Slovenskej
republiky vykonom primarncho posidenia vyznamnosti vplyvu realizdcie novych
rozvojovych projektov na stav Gtvarov povrchovej vody a stav dtvarov podzemnej vody vo
vztahu k plneniu environmentalnych cielov a vyddvanim stanoviska o potrebe posidenia
nového rozvojového projektu podla § 16 ods. 6 pism. b) vodného zikona, ktory je
transpoziciou ¢l 4.7 RSV, so ziadostou o vydanie odborného stanoviska k projektovej
dokumentécit pre stavebné povolenie navrhovanej &innosti/stavby ,,Obnova Pdlffyovského
kastiePa — ymena dokonlenej stavby, dostavba a pristavba®. Stlastou Zadosti bola
dokumenticia pre uUzemné rozhodnutie ,Obnova Palffyovského kaftiela (generdlny
projektant: GFI, a.s., Brnianska 49, 811 04 Bratislava, Slovak Republic, zodpovedny
projektant &asti: Ing. arch. Pavol Franko, 12/2017).

Vyskumny ustav vodného hospoddrstva Bratislava na zéklade odborného posudenia
predloZenej projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie a realizdciu stavby navrhovanej
Sinnosti/stavby ,,Obnova Pilffyovského kastiePa — zmena dokonlenej stavby, dostavba a
pristavba* poskytuje nasledovné stanovisko:

Investorom navrhovanej <{innosti/stavby ,,Obnova Pdlffyovského kastiePa — zmena
dokoncenej stavby, dostavba a pristavba“ je spoloénost’ Palffyovsky kastiel’, s.r.0., Galvaniho
17/C, 821 04 Bratislava.

Predmetom rieSenia navrhovanej ¢innosti/stavby je zhodnotenie pozemku tak, aby bol vyuZity
pre obnovenie funkeii, ktoré objekt zastupoval pocas niekol’ko storoénej histdrie a to tak, Ze
vznikne fungujuci komplex vyroby vina s doplnkovymi spolofenskymi funkciami a sadasne
bude zachovany akcent, ktorym je budova kastiela. V ostatnych, nezastavanych ¢&astiach,
resp. v Castiach pozemku, kde budi podzemné stavby, su navrhnuté plochy zelene, spevnené
plochy pre redtaurdciu a eventy a parkovanie vozidiel.

Bankové spojenie: Stétna pokladnica, Bratislava Telef6n; +421 2 59 343 336
Cislo it tu IBAN: SK45 8180 0000 0070 0038 9943 podatelna@vuvh.sk
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SO A Pélffyovsky kastiel’ — objekt pévodného kastiela, polytunkény objekt 1 — 2 podlazny
s podkrovim, shlavnou fasidou do Prostrednej ulice, sdostavbou hospodarsko-
prevadzkového objektu s plochou strechou (2+1 podlazi) v juznej dvorovej Gasti.

SO B Vinarstvo — pivniéné klenuté priestory kasStiela vratane pivni¢nych priestorov pod
objektom AI Nova, s prilahlymi podzemnymi dostavbami v dvorovej aj zdhradnej &asti.
V nadzemnej ¢asti k tomuto objektu prislicha jednopodlaZzny objekt administrativnej ¢asti na
severovychode (do DruzZstevnej ulice) ajednopodlazny komunikaény kréok v priamej
nadvéznosti na dvorovi podzemnu pristavbu v priestore atria (vnfitorného dvoru) pdvodného
objektu.

Miestom stavby je Prostredna 49/13, 900 21 Sviity Jur, k.G. Pezinok pozemky parcelné ¢&islo
22/1,23/2, 23/3, 23/4, 468/3.

RieSené Uzemie navrhovanej ¢innosti/stavby ,,Obnova Pdlffyovského kastiela — zmena
dokoncenej stavby, dostavba a pristavba“ je situované v izemi s 1. stupfiom ochrany prirody
a krajiny, v zmysle zdkona NR SR &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Chranené uzemia ani lokality sustavy Natura 2000 sa v tesnej blizkosti
zmeny navrhovanej &innosti nenachéadzaji. Podla vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z., v zneni
neskorgich predpisov, ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSené¢ho Gzemia navrhovanej ¢innosti/stavby
nenachéadzaji biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu.

Z Mhladiska poZiadaviek sicasnej eurdpskej legislativy, ako aj legislativy SR v oblasti
vodného hospodarstva bolo potrebné navrhovanu Einnost/stavbu ,,Obnova Pdlffyovského
kastiela — zmena dokoncenej stavby, dostavba a pristavba® posudit z pohl'adu ramcove;j
smernice o vode, a to vo vzt'ahu k dotknutym Gtvarom povrchovej a podzemnej vody.

Rémcova smernica o vode uruje pre ttvary povrchovej vody autvary podzemnej vody
environmentalne ciele. Hlavnym environmentidlnym cielom RSV je dosiahnutic dobrého
stavu vod v spolofenstve do roku 2015 resp. 2021 najneskér v8ak do roku 2027 a zabranenie
jeho zhorSovaniu. Clenské ity sa maji sna¥it o dosiahnutie ciela — aspott dobrého stavu
vdd, definovanim a zavedenim potrebnych opatreni v rdmci integrovanych programov
opatreni, bertic do tvahy existujice poZiadavky spoloenstva. Tam, kde dobry stav v6d uZ
existuje, mal by sa udrZiavat.

V pripade novych infrastruktirnych projektov nedosiahnutie dspechu pri
dosahovani dobrého stavu podzemnej vody,
dobrého ekologického stavu, pripadne dobrého ekologického potencidlu utvarov
povrchovej vody, alebo
- pri predchadzani zhorSovania stavu utvarov povrchovej alebo podzemnej vody

v dosledku novych zmien fyzikalnych vlastnosti utvaru povrchovej vody alebo zmien tirovne
hladiny utvarov podzemnej vody, alebo ked’
- sa nepodari zabranit' zhor§eniu stavu utvaru povrchovej vody z velmi dobrého na
dobry v d6sledku novych trvalo udrZatel'nych rozvojovych &innosti loveka

sa nepovaZuje za porusenie rimcovej smernice o vode, aviak len v tom pripade, ak su splnené
vetky podmienky definované v ¢lanku 4.7 RSV,

Lokalita navrhovanej &innosti/stavby ,, Obnova Pdlffyovského kaStiePa — zmena dokonéenej
stavby, dostavba a pristavba® je situovana v giastkovom povodi Vahu. Dotyka sa $tyroch



vodnych Utvarov, a to titvaru povrchovej vody SKV0161 Strsky kanal (tabulka &. 1) a troch
utvarov podzemnej vody, a to Gtvaru podzemnej vody kvartérnych sedimentov SK1000300P
Medzizrmové podzemné vody kvartérnych néaplavov centrdlnej casti Podunajskej panvy
advoch utvarov podzemnej vody predkvartérnych hornin - SK2001000P Medzizrnové
podzemné vody centralnej &asti Podunajskej panvy a jej vybezkov a SK20030FK Puklinové a
krasovo - puklinové podzemné vody Pezinskych Karpat (tabul'ka ¢.2).

a) utvary povrchovej vody

tabulka & 1
Ciastkové Kéd Nizov VU rkm Di*ka VU | Druh VU | Ekologick§ | Chemicky
povodie vU Ityp VU (km) potencial | stav
od do |
Vih SKVvoletl Sursky 16,3G | G,00 16,30 AWB dobry (2) ; dobry
kandl/P1M }
Vysvetlivka: VU = vodny iitvar, AWB = umely vadny dtvar
b) utvary podzemnej vody
tabulka &2
Ciastkové | Kéd VU Nizov VU Plocha Stav YU
povodie vU kvantitativny | chemicky
{km?)
Viéh SK1000300P | Medzizrnové podzemné vody kvartérnych 1668,112 dobry dobry
néplavov centralnej ¢asti Podunajskej
panvy
SK2001000P | Medzizrnové podzemné vody centrdlngj 6248,370 dobry zly
dasti Podunajskej panvy a jej vybeZkov
SK.200030FK | Puklinové a krasovo - puklinové podzemné | 222,033 zly dobry
vody Pezinskych Karpét

Vusvetlivka: VU = vodny itvar

Posudenie sa vztahuje na obdobie realizicie navrhovanej ¢&innosti/stavby , Obnova
Pdlffyovského kaStiela — zmena dokondenej stavby, dostavba a pristavba®, po ukonceni
realizécie, ako aj na obdobie podas jej prevadzky.

Vplyv realizdcie navrhiovanej innosti na fyzikdalne (hydromorfologické) charakteristiky
utvaru povrchovej vody alebo zmenu hladiny iitvarov podzemnej vody

Navrhované ¢innost/stavba ,,Qbrova Pilffyovského kastiePa — zmena dokoncenej stavby,
dostavba a pristavba“ je situovana na uzemi Bratislavského kraja, v okrese Pezinok, v k. 1.
Sviity Jur v historickom centre mesta, na ulici Prostredn4, v existujucom areéli Palffyovského
kastiel'a pod farskym kostolom sv. Juraja v lokalite Palffyovské.

Navrhovana &innost’/stavba spociva v dostavbe a rozsireni objektov kastiel’a a vinarstva. Tiez
zahffia obnovenie a doplnenie viacerych prvkov infrastruktiry ako je kanalizacia, vodovod,
plynovod, rozvody NN, osvetlenie, dobudovanie parkovacich miest pre potreby prevadzok
umiestnenych v priestoroch kastiel'a a s tym spojené upravy prostredia. Navrhovanou zmenou
sa prispeje k lep§im moZnostiam vyuZivania existujuceho areélu a k celkovému skvalitneniu
ob&ianskej vybavenosti mesta Svity Jur.



7 hl'adiska poZiadaviek ¢lanku 4.7 RSV bolo potrebné posudit, &i realizAcia navrhovanej
Cinnosti/stavby ,,Obnova Pdlffyovského kaStiela — zmena dokoncenej stavby, dostavba a
pristavba“, nebude mat vplyv na zmenu hladiny dotknutych uUtvarov podzemnej vody
SK1000300P Medzizrnové podzemné vody kvartémych néplavov centrdlnej &asti
Podunajskej panvy a Gtvaru podzemnej vody, SK2001000P Medzizrnové podzemné vody
centralnej fasti Podunajskej panvy ajej vybeZkov a SK200030FK Puklinové a krasovo -
puklinové podzemné vody Pezinskych Karpat.

Vplyv realizdcie navrhovane] &innosti/stavby , Obnova Pdlffyovského kastiela — zmena
dokoncenej stavby, dostavba a pristavba*® na zmenu fyzikalnych (hydromorfologickych)
charakteristik utvaru povrchovej vody SKV0161 Strsky kandl sa nepredpokladd, nakolko
navrthovani &innost/stavba je situovana mimo dosahu tohto vodného utvaru (najbliziia
vzdialenost’ je cca 120 m).

Struény popis predloZenych stavebnych objektov

SO A - Pdlffyovsky kastiel

Dvojpodlaznd budova kastiela s podkrovim okrem pivniénych priestorov, ku ktorému je
dostavany dvojpodlazny hospodarsko-prevadzkovy objekt so suterénom vo dvore kadtiel'a a
jednopodlazny objekt chladeného skladu odpadkov orientovany do DruZstevnej ulice. Objekt
obsahuje kongresovil miestnost’ s priestorom pre catering, a’la carte re§taurdciu, retaurdciu
typu Fine dining, prechodné ubytovanie pre 18 oséb, kuchyiiu, priestory pre technolégie a
pomocné prevadzky. V hospodarsko-prevadzkovom objekte budi priestory gardZe s dielfiou,
socialne zariadenia pre eventy na dvore, kancelarie pre administrativu a spravu a prechodné
ubytovanie pre zamestnancov. Zastavand plocha je 1.198,38m?2. Zakladné rozmery kastiela st
53,56 m x 37,05 m. Vy$ka najvyssicho hrebefia strechy je 190,16 m n.m. Zakladné rozmery
hospodéarsko-prevadzkového objektu su 12,3 m x 19,6 m. Vy3ka atiky je 180,42 m n.m.

SO B — Vindrstvo Svity Jur

Pivni¢né priestory kastiela, rozSirené o dostavby vo dvore a v zahrade s tym, Ze nad
suterénnou Castou v zdhrade je vybudovany jednopodlazny objekt s plochou strechou s
podorysom elipsy. Objekt obsahuje priestory vyroby a skladovania vina s kancel4riami,
laboratériom a podruznymi prevadzkami. K tomuto stavebnému objektu prislucha aj
jednopodlazny komunikaény kréok, ktory predstavuje dnikovd cestu pre podzemnu &ast
Vinarstva. Zastavana plocha nadzemnych &asti je 182,51 m? Zastavana plocha podzemnych
Casti je 2.501,59 m?. Zakladné rozmery podzemnej Casti si 56,26 m x 87,865 m. Zikladné
rozmery elipsového objektu s 11,61 m x 16,94 m. Najviicsia vyska atiky strechy elipsového
objektu je 181,45 m n.m. Zéklad-né rozmery komunika¢ného kréka, ktory tvori vychod zo
suterénu na terén vo dvorovej ¢asti s 3,60 m x 7,785 m. Vyska atiky je 178,42 m n.m.

SO AB 11— Kanalizalnd pripojka splaskovd +aredlovd splaskovd kanalizdcia

Pre rekonStruovany objekt a cely aredl sa navrhuje vybudovat’ novi pripojku splaskovej
kanalizicie, s napojenim do verejnej kanalizdcie DN400mm v DruZstevnej ulici. Navrhuje sa
zrealizovat' ju v profile DN200 mm, di*ke cca 9 m. Na pripojke bude hned’ za hranicou
pozemku osadend revizna kanalizaéna $achta.

Splaskové vody z jednotlivych priestorov budu odvadzané zvislymi odpadovymi potrubiami
kanalizacie, vedenymi bud’ v inStalatnych Sachtach, popri, alebo v stenich, prekryté. Na
zvislych potrubiach splaskovej kanalizcie budii cca 1m nad podlahou najniZieho podlaZia
umiestnené {istiace tvarovky. Kanalizacia bude vetrana potrubiami vyvedenymi nad strechu.
Pripajacie potrubia od zariad'ovacich predmetov do odpadovych potrubi budd uloZené
prednostne v inStalaénych predstenich, pripadne v murive dostato¢nej hribky.



Hlavné leZaté vetvy potrubia kanalizacie budu vedené pod stropom a podlahou najniZSieho
podlaZia a vylstené mimo objekt. Nasledne budu napojené na novobudovani aredlova
splaS8kovi kanaliziciu. Vzhladom na to Ze, urovefi spodnych podlaZi je rdzna a verejnd
kanalizicia je vyfkovo uloZena ako je, niektoré odpadové vody v ramci objektu kastiela
(pbvodny aj novy objekt), bude nutné preferpavat. LeZaté potrubia z niZ¥ie poloZenych
urovni budd vyvedené z objektov samostatne a budd zaustené do prederpdvacej Sachty
splaskovej kanalizacie (CS), a to vetva A2. Z &erpacej Sachty bude vyvedené tlakové vytlatné
potrubie kanalizacie, ktoré bude zalstené do najbliZ$ej gravita¢nej kanalizalnej vetvy, cez
reviznu Sachtu.

SO AB 12 - Kanalizaénd pripojka daZd’ovd + aredlovi daZd’ovd kanalizdcia

Dazd’'ova kanalizacia bude zo striech, spevnenych ploch aj vegetaénych ploch nad stropom
suterénov, odvadzat' dazd'ové odpadové vody. Bude pouZity gravitalny spdsob
odkanalizovania. Zo Sikmych striech budi vody zvidzané fasadnymi odpadmi, cez lapace
stre3nych splavenin, do leZatych zvodov. Ploché strechy budd odvodnené pomocou systému
stre§nych vtokov s ohrevom a zvislych odpadov, zaustenych do leZatych zvodov. Zelené
plochy nad stropmi suterénov budi rieSené prirodzenym odvodnenim cez spadovii vrstvu s
drenaZnymi potrubiami, vyvedenymi mimo obrys stavby, pripadne podla potreby aj stre§nymi
vtokmi a naslednym leZatymi zvodmi pod stropom suterénu. Odkanalizovanie spevnenych
ploch okolo objektov bude pomocou vpustov, alebo liniovych prvkov, so zaustenim do
arealovej kanalizicie. LeZaté potrubia budi vedené obdobne ako u splaskovej kanalizacie. Na
zvislé odpady sa umiestnia ¢istiace tvarovky. Vnutorné potrubia dazdovej kanalizacie sa
opatria izoldciou vo¢i orosovaniu. PouZiju sa riry a tvarovky PEHD. Vzhladom na to, Ze
plochy aredlu budu inej povrchovej tipravy a pribudnil spevnené plochy a strechy, navrhuje sa
vybudovat’ samostatni pripojku dazd’ovych véd, s napojenim (po predchadzajicom sthlase
majitel'a) do existujiiceho zatrubneného rigola, ktory sa nachiadza v DruZstevnej ulici,
nakol'ko hydrogeoldégia uzemia, podla hydrogeologického prieskumu, neumoziiuje vyuZit
vsakovacie monosti pozemku. Pripojka bude profilu DN250 mm, diZky cca 5 m a bude
napojena do 2/3 vyiky ZB riry DN 600, pomocou beténového dtesu. Na pripojku budd
pouZité rary plastové PVC,

SO AB 13 — Plynovd pripojka

V sudasnosti je objekt Palffyovského kastiela plynofikovany. Zemny plyn sa vyuZiva pre
kotoliiu na vykurovanie a pripravu TUV a stravy v kuchyni. Kotoltia je zdsobovand
pripojovacim STL plynovodom DN25 (ocel’) z STL distribu¢ného plynovodu DN8O, PN 90
kPa (ocel) na Prostrednej ul., privedenym do doregulovacej a meracej skrinky na fasade
objektu. Kuchyila je pripojena NTL pripojovacim plynovodom DN40 (ocel) z NTL
distribuéného plynovodu DN150 {ocel’) na DruZstevnej ul.

V rémci navrhovanych dprav objektu a spdsobu jeho vykurovania je potrebné zabezpedit
zemny plyn o pretlaku 2 kPa pre kotoliiu s 5 ks teplovodnych kondenzaénych kotlov
BUDERUS GB 162-100, vykon 4:19,0-94,5 kW, prikon 4: 97,42 kW, spotreba plynu a: 10,80
m3/h.

Bilancia spotrieb zemného plynu

Indtalovand spotreba............. 5x 10,80 =54,0 m*h
Priemerna spotreba........vveeeveererereeeeeneenene 26,25 m*/h
ROINE SPOITEDA. ... vennreereerereerereeneeenenans 57 632 m*/rok
P T0) 1 TR 1=, o SR 2 123 m’/rok

Celkovym instalovanym vykonom 472,5 kW je kotoliia v zmysle STN 07 0703 zaradena do
III. kategorie.
Navrhované rieSenie



Pozadované odbery zemného plynu budi zabezpedené vybudovanim plynarenskych
zariadeni:

- pripojovaci STL plynovod D 40 (DN32), PN 90 kPa

- objektova plynoinstalacia v SO A

Existujuci pripojovaci STL plynovod DN25 na Prostrednej ul. (kotoliia) a pripojovaci NTL
plynovod DN40 na Druzstevnej ul. (kuchytia) zdsobujuce Palffyovsky kastiel’ budi zrusené.

SO AB 14 — Polievacia studiia a aredlovy rozvod vody

Vodu pre zavlaZzovaci systém bude zabezpeCovat' zemny vrt sliZiaci na Cerpanie podzemnej
vody. Vrt bude umiestneny v travnatej ploche. Presna poloha vid'. C03. Zastavovacia situdcia
Studiia bude vyhotovena vrtnou stpravou. Vrt bude mat’ priemer 300 mm, do ktorého bude
zabudovand ocelova rira priemeru 200 mm. Hibka vrtu bude zadefinovana na ziklade
hydrogeologického prieskumu. Hlava vrtu bude vytvorena z 2ks Zelezobetdénovych
prefabrikovanych kanalovych skruZf priemeru 1 m a celkovej vysky 0,6 m, z hornej Easti
uzavrety ocel'ovym poklopom.

V priestore hlavy vrtu budd umiestnené zariadenia systému Cerpania vody. Vy¢erpana voda
bude sliZit’ na zavlazovanie zelenych travnatych ploch a vzrastlej zelene.

Vitand studiiu bude realizovat’ $pecializovana firma zaoberajiica sa zemnymi geologickymi
pracami. Zavlahovy systém bude navrhnuty Specializovanou zahradnickou firmou.

SO AB 15 — Spevnené plochy a komunikdcie

V aredli vznikni nové spevnené plochy, ktoré budi uréené pre pohyb a pobyt navitevnikov a
zamestnancov komplexu, ako aj pre dopravu hrozna, vina a ostatného spotrebného materialu.
Sucast'ou tychto spevnenych ploch budu aj parkovacie miesta na zatraviiovacich tvarniciach v
réamci areilu.

80O AB 16 — Aredlové rozvody NN

V ramci aredlovych rozvodov bude vybudované napojenie hlavného rozvadzaca RH od
transformacnej stanice (SO C 19) a od ndhradného zdroja (PS 10} arealové instalaéné prepoje
medzi budovami a napojenic zariadeni v ramci arealu objektu.

SO AB 17 — Aredlové osvetlenie

V ramci arealu bude vybudované vonkajsie osvetlenie parkovych chodnikov a pojazdnych
komunikacii. Osvetlenie bude prevedené parkovymi svietidlami. Rozvod aredlového
osvetlenia bude napéjany od rozvadzada indtalacie RH a ovlddané bude ¢asovym spinacom s
moZnost'ou ovlddania manuélne na recepcii objektu.

S0 AB 18 — Sadové dpravy

V ramci aredlu buda vybudované spevnené plochy vo dvorovej aj zdhradnej &asti, ktorych
stuéastou budt aj doplnkové zelené plochy. V dvorovej Casti bude jestvujica zeleti doplnend
skalni€kami, popinavymi rastlinami a mobilnou zelefiou v kochlikoch, aby bola
premiestnitel'na. Akcent dvora bude tvorit’ Palffyovska lipa, rastica pri $titovom mure objektu
pdvodnych kasarni,

V druhej Casti — na parcele 23/4, ktora je evidovand ako druh parcely — zdhrada, sa tento
charakter zachovava. Terén v tejto ¢asti umoziiuje dvojuroviiové vstupy — na trovni ulice
vstup na prizemie, z dvora priamo do suterénu. Cely suterénny objckt bude zasypany a bude
na flom vytvorend vysadba. Jedinym nadzemnym objektom je uZ spominany jednopodlazny
objekt na podoryse elipsy, ktorého zastavana plocha nepresahuje plochy zastavané objektami,
ktoré tam boli v minulosti (na parceldch 23/2 a 23/3). Okolo tohto elipsového objektu budd
terasovo vysadené jednotlivé druhy vini€a, aby tu boli prezentované vietky odrody vinica,
ktoré budi vo vinarstve spracovdvané. Terasy vznikni na ndsypoch na suteréne objektu



Vinéarstva. Zo suterénu zostane odhaleny iba vstup, uréeny pre prijem hrozna pre jeho dalSie
spracovanie. Pre zachovanie vzhl'adu zdhrady budd aj parkovacie miesta, ktoré je nutné pre
prevadzku vybudovat’ na zatravitovacich tvarniciach. V obdobi, kedy sa nebudd parkovacie
statia vyuzivat, teda v beZnej previdzke, kedy sa tu nebudu konat' konferencie ani eventy,
bude tato Cast’ pdsobit’ ako kompaktna zéhrada. Bliz&i popis s vykresovou dokumenticiou a
konkrétnou typoldgiou rastlin k sadovym tpravam bude rie§eny v d’al§om stupni projektovej
dokumentacie.

SO AB 19 - Priprava tizemia POV

Stavenisko je v stii¢asnej dobe oplotené. Urdia sa miesta pre odber elektrickej energie a vody
pre stavebné ufely, miesto pre zatstenie odpadovych vod a pre zabezpetenie pracovnikov
stavby sa vybuduje objekt zariadenia staveniska zloZeny z obytnych kontajnerov. Nasledne sa
pristupi k vykopovym pracam. Vykopy sa zrealizuju nad vroviiou hladiny podzemnej vody,
pricom sa zabezpedi stabilita stien stavebnej jamy svahovanim, paZenim, napr. torkrétovym
nastrekom zabezpefenym zemnymi klincami. Vykopok bude zo stavebnej jamy vyvaZany
dopravnymi prostriedkami na skladku. Pri vyjazde dopravnych prostriedkov zo staveniska sa
zabezpeci Cistenie kolies automobilov a pripadne aj ¢istenie komunikacie. Po dosiahnuti
zdkladovej Skéry sa vyhotovi Zelezobeténova zakladova doska, ktora sa prepoji s beténovymi
stenami suterénu, &m sa vytvorli monolitickd Zelezobetonovad vafia. Na vystavbu hrubej
spodnej a vrchnej stavby sa predpokladd vyuZitie veZového Zeriava, ktorého typ vzhl'adom na
vy3ku a pddorysny rozsah realizovanych objektov bude navrhnuty v projekte organizacie
vystavby, ako sOCasti d’alSieho stupiia projektovej dokumentacie spracovanej pre stavebné
konanie.

SO C 10 — Skilad chladenych odpadov
V severozapadne;j Casti, priamo pri vstupe do kuchyne bude vybudovany maly, jednopodlazny
objekt s prekrytim, kde bude umiestneny chladeny sklad odpadu z kuchyne.

SO C 11 — Parkovisko

Predmetny objekt rieSi potreby statickej dopravy, dopravnej obsluhy a pristup pre pesich pre
areal Palffyovského kaStiela. Pre potreby statickej dopravy sa vybuduje 34 parkovacich
stojisk, priCom 20 z nich je umiestnenych v priestore byvalej zahrady, na zatravilovacich
tvarniciach a ostatné si mimo arcalu, na DruZstevnej ulici. Jedno parkovacie stojisko sa
vytvori pre autobus. Rozmery kolmych parkovacich stojisk su 2,5 m x 5,0 m, rozmery
pozdi¥nych parkovacich stojisk si 2,0 m x 5,5 m, resp. 2,2 m x 6,5 m. Sirka komunikécie
medzi parkovacimi stojiskami je 5,5 m. Zdkladna Sirka pristupovej komunikacie je 5,0 m.

SO C 12 — RoZlirenie komunikdcie oproti parkovisku

DruZstevnd ulica ma v mieste novobudovanych parkovacich stojisk nevyhovujicu Sirku.
Uprava komunikacie spo&iva v rozgireni komunikécie v inkriminovanom mieste na 6,0 m. Pri
rozireni sa horné dve asfaltové vrstvy prestykuji na Sirku 2 x 0,5 m.

SO C 13 - Studiia
V priestoroch vnitorného nadvoria kagtiel'a sa nachadza studita. Studiia bude zrekonstruovana
a uZ{vand na okrasné i¢ely v rdmci vyuZivania priestorov nadvoria.

SO C 14 — Drobnd architektvira
Sadové tipravy budu vo dvore aj v zdhrade doplnené drobnou architektiirou — lavickami,
parkovymi svietidlami a mobilnou zelefiou.



SO C 15 — Rekonstrukcia existujiicej daZd’ovej kanalizdcie
Existujuca dast’ vetvy dazdovej kanalizacie D1 (koncova) bude zrekonstruovand v povodnej
trase a trasa obide objekt SO B.

SO C 16 — Preklidka VN kdbla L139

Z ddvodu kolizie trasy existujuccho VN kéblového vedenia Linky 139 a navrhovanych
parkovacich miest, skladu odpadov a upravovanych vjazdov na pozemok, vznika potreba
prekladky VN kabla 1139 do novej bezkoliznej trasy.

SO C 17 — Preklidka kdblov NN
Z dévodu kolizie trasy existujiicich NN kablovych vedeni a navrhovaného parkoviska pred
objektom, vznika potreba prekladky tychto NN vedeni do novej bezkoliznej trasy.

SO C 18 — Uprava verejného osvetlenia

Z dbévodu kolizie trasy vedenia VO a navrhovaného parkoviska pred objektom, vznika potreba
prekladky kablového vedenia VO do novej bezkoliznej trasy a vzniké potreba osvetlenia
nového parkoviska. Pre osvetlenia parkoviska sa osadi novy stoZiar VO umiestneny v strede
medzi existujicimi stoZiarmi VO za parkoviskom. Pre osvetlenie parkovacich miest pred
aredlom sa osadi na existujtici stip NN siete nové svietidlo VO.

SO C 19 - Novd trafostanica
Nova TS bude volI'ne stojaca beténova kioskového typu s vautornym ovladanim s vyzbrojou
VN a NN o vykone 1x630kV A bude umiestnena v zeleni pri bo¢nom oploteni areélu.

SO C 20 - VN Pripojka

Predmetna nova TS bude napojena kablovou VN pripojkou, slu€kou kablami 3 x NA2XS2Y
1x240 od prekladaného kablového vedenia VN139 (medzi TS0029-004 a TS0029-015)
vedeného popred arcal.

Utvary podzemnych vod SK1000300P _Medzizrnové podzemné vody kvartérnych
nidplavov centrilnej fasti Podunajskej panvy, SK2001000P Medzizrnové podzemné vody
centrilnej fasti Podunajskej panvy a jej vybeZzkov, SK20030FK Puklinové a krasovo -
puklinové podzemné vody Pezinskych Karpdit

a) sucasny stay

Utvar podzemnej vody SK1000300P Medzizmové podzemné vody kvartémych néplavov
centralnej Casti Podunajske} panvy bol vymedzeny ako utvar kvartémych sedimentov
s plochou 1668,112 km?. Na ziklade hodnotenia jeho stavu bol tento tvar klasifikovany v
dobrom kvantitativnom stave a v dobrom chemickom stave.

Utvar podzemnej vody SK2001000P Medzizrnové podzemné vody centrdlnej &asti
Podunajskej panvy ajej vybezkov s plochou 6248,370 km? bol na zdklade hodnotenia jeho
stavu tento Gtvar klasifikovany v dobrom kvantitativnom stave a v zlom chemickom stave,
ktory je zapri¢ineny predovietkym vysokymi koncentraciami dusiénanov a siranov.

Utvar podzemnej vody SK20030FK Puklinové a krasovo - puklinové podzemné vody
Pezinskych Karpat bol vymedzeny ako ttvar podzemnych vod v predkvartérnych hominach
s plochou 222,033 km?. Na ziklade hodnotenia jeho stavu bol tento ttvar klasifikovany
v zlom kvantitativnom stave a v dobrom chemickom stave.



Hodnotenie kvantitativneho stavu v ttvaroch podzemnej vody pre Plany manaZmentu
spravneho uzemia povodia Visla (2009, 2015) bolo vykonané na ziklade prepojenia
vysledkov bilanéného hodnotenia mnoZstiev podzemnych véd a hodnotenia zmien reZimu
podzemnych vad (vyuZitie vysledkov programu monitorovania).

Bilanné hodnotenie mnoZstiev podzemnych véd je zaloZené na porovnani vyuZitePnych
mnoZstiev podzemnych vdd (vodohospodarsky disponibilnych mnoZstiev podzemnych vod)
a dokumentovanych odberov podzemnych v0d vitvare podzemnej vody. VyuZitelné
mnoZstvd podzemnych vod tvoria maximalne mnoZstvo podzemnej vody, ktoré moZno
odoberat’ z daného zvodneného systému na vodirenské vyuZivanie po cely uvaZovany &as
exploatacie za prijatel'nych ekologickych, technickych a ekonomickych podmienok bez
takého ovplyvnenia prirodného odtoku, ktoré by sa pokladalo za nepripustné, abez
nepripustného zhorSenia kvality odoberane) vody (vyuZitelné mmozstva vy€isfované na
ndrodne) urovni v silade so zakonom &. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach /geologicky
zakon/ a jeho vykondvacia vyhlaska ¢. 51/2008 Z. z.).

Medzna hodnota dobrého kvantitativneho stavu bola stanoveni na tdrovni 0,80 (podiel
vyuzivania podzemnych vod < 80 % stanovenych transformovanych vyuZitenych mnoZstiev
podzemnych véd).

Hodnotenie zmien rezimu podzemnych vod
pozostidva z hodnotenia vyznamnosti trendov reZimu podzemnych vod a hodnotenia zmien
reZimu podzemnych vod.

Postup hodnotenia (testovania) chemického stavu Gtvarov podzemnej vody na Slovensku
bol prisposobeny podmienkam existujucich vstupnych informacii z monitoringu kvality
podzemnych v8d a o potencidlnych diffiznych a bodovych zdrojoch zneistenia,
konceptnému modelu utvarov podzemnej vody (zahfiiajucemu charakter priepustnosti,
transmisivitu, generdlny smer pridenia vody v Gtvare podzemnej vody, hydrogeochemické
vlastnosti horninového prostredia obehu).

Narazend i ustalend hladina podzemnej vody v zdujmovom Uzemi bola zistend v takmer
vietkych sondach v hibkach cca 4,5-6,0 m pod terénom. Hladina podzemnej vody ma napéty
charakter. Zo sond sa zd4, Ze sa tu jednd o viacero zvodnenych horizontov, ktoré vplyvom
heterogenity prostredia proluvidlnych naplavov medzi sebou len obmedzene komunikuju.

b) predpokladané zmeny hladiny podzemnej vody v iitvare podzemnej vody SK2001000P
L Pocas realizdcie navrhovanej &innosti a po jej ukonéeni

Vzhladom na charakter atechnické riefenie predloZenej navrhovanej <&innosti/stavby
»Obnova Pdlffyvovského kaStiela — zmena dokonlenej stavby, dostavba a pristavba®,
v ramei ktorej je rieSena dostavba a roz$irenie objektov kaStiela a vinarstva, obnovenie a
doplnenie viacerych prvkov technickej infrastruktiry ako je kanalizacia, vodovod, plynovod,
rozvody NN, osvetlenie, dobudovanie parkovacich miest a s tym spojené tpravy prostredia,
ako aj vzhl'adom na troveti hladiny podzemnej vody (4,5 — 6 m pod Groviiou terénu), vplyv
realizdcie predmetnej navrhovanej ¢innosti na zmenu hladiny podzemnej vody v tvaroch
podzemnej vody SK1000300P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych néplavov centrélnej
Casti Podunajskej panvy, SK2001000P Medzizrmové podzemné vody centrdlnej &asti
Podunajskej panvy ajej vybezkov SK20030FK Pukiinové a krasovo - puklinové podzemné
vody Pezinskych Karpat ako celku sa nepredpoklada.



I1. Polas previdzky navrhovanej éinnosti

Vplyv navrhovanej €innosti/stavby ,,Obnrova Pdlffyovského kastiePa — zmena dokondéenej
stavby, dostavba a pristavba“ vzhladom na charakter navrhovanej &innosti/stavby (komplex
vyroby vina s doplnkovymi spolo¢enskymi funkciami), poéas jej prevadzky na zmenu hladiny
podzemnej vody v dtvaroch podzemnej vody SK1000300P Medzizrnové podzemné vody
kvartérnych naplavov centrdlnej casti Podunajskej panvy, SK2001000P Medzizrnové
podzemné vody centralnej ¢asti Podunajskej panvy a jej vybezkov SK20030FK Puklinové a
krasovo - puklinové podzemné vody Pezinskych Karpat sa nepredpoklada.

Zaver

Na zdklade odborného posfidenia predloZenej dokumenticic pre uzemné rozhodnuiie
navrhovanej ¢innosti/stavby ,,Obnova Pdlffyovského kastiePa — zmena dokonéenej stavby,
dostavba a pristavba®, situovanej v Ciastkovom povodi Véhu, v ttvaroch podzemnej vody
SK1000300P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov centrdlnej &asti
Podunajskej panvy, SK2001000P Medzizrnové podzemné vody centralnej ¢asti Podunajskej
panvy ajej vybeZkov SK20030FK Puklinové a krasovo - puklinové podzemné vody
Pezinskych Karpat, vplyv realizicie navrhovanej &innosti/stavby z hladiska poZiadaviek
¢lanku 4.7 ramcovej smernice o vode a zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorgich
predpisov, na zmenu hladiny dotknutych ttvarov podzemnej vody SK1000300P Medzizrnové
podzemné vody kvartérnych néplavov centrilnej Easti Podunajskej panvy, SK2001000P
Medzizrnové podzemné vody centralnej &asti Podunajskej panvy a jej vybeZkov SK20030FK
Puklinové a krasovo - puklinové podzemné vody Pezinskych Karpét sa nepredpoklada.

Vplyv realizicie navrhovanej &innosti/stavby ,,Obnova Pdlffyovského kastiePa — zmena
dokonéenej stavby, dostavba a pristavba® na zmenu fyzikilnych (hydromorfologickych)
charakteristik titvaru povrchovej vody SKV0161 Sirsky kanal sa nepredpoklads, nakolko
navrhovand &innost/stavba je situovand mimo dosabu tohto vodného utvaru (najbliziia
vzdialenost’ je cca 120 m).

Na ziklade uvedenych predpokladov navrhovani  &innost’/stavbu _ ,.Obnova

Pilffyovského kaStiel’a — zmena dokondenej stavby, dostavba a pristavba“ podPa élianku
4.7 RSV nie je potrebné posudzovat’.

Vypracoval: Vyskumny ustav vodného hospodarstva Bratislava

V Bratislave, dfia 17. mija 2019 vyskumny Ustav vodnsho hospodéssiva
nébr. arm. gen. L. Svobodu S
812 48 BRATISLAVA
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